BURMISTRZ MIASTA | GMINY
SKAWINA

DO0O-020-5/25
ZARZADZENIE NR 168.2025
BURMISTRZA MIASTA I GMINY SKAWINA

z dnia 30 czerwca 2025 r.

w sprawie zasad kwalifikowania kandydatow do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych
stanowiacych wlasno§é Towarzystwa Budownictwa Spolecznego, wybudowanych przy udziale
finansowym Gminy Skawina.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22024 r. poz. 1465 zpdzn. zm.) oraz art. 30 ust. 1 ustawy zdnia 26 pazdziernika 1995r. o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa (tekst jednolity Dz. U. 22024 r. poz. 1440 z pézn. zm.) zarzadza si¢ co
nastepuje:

§ 1. Ustala sie zasady kwalifikowania kandydatéw do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych
stanowigcych wiasno$é Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, wybudowanych przy udziale finansowym
Gminy Skawina w brzmieniu okre$lonym w zataczniku Nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Ustala sie Kwestionariusz kwalifikacji punktowej warunkéw socjalno — mieszkaniowych
wnioskodawcéw ubiegajacych si¢ o wynajem lokalu okreslony w zalaczniku Nr2 oraz Instrukcje do
kwestionariusza kwalifikacji punktowej warunkéw socjalno — mieszkaniowych wnioskodawcéw ubiegajacych
si¢ o wynajem lokalu okreslong w zatgezniku Nr 2a.

§ 3. Wykaz obowigzujacych wzoréw wnioskow i oswiadczen okreslono w zataczniku nr 3.
§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Centrum Uslug Spotecznych w Skawinie.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik Nr 1 do zarzadzenia Nr 168.2025
Burmistrza Miasta i Gminy Skawina

z dnia 30 czerwca 2025 r.

Zasady kwalifikowania kandydatéw do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych stanowigcych
wlasno$¢ Towarzystwa Budownictwa Spolecznego, wybudowanych przy udziale finansowym Gminy
Skawina.

§ 1. Zakres przedmiotowy.

Zasady regulujg tryb rozpatrywania wnioskéw ikwalifikowania kandydatéw do zawarcia uméw najmu
lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$é Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, wybudowanych przy
udziale finansowym Gminy Skawina, na podstawie zawartych z Towarzystwem Budownictwa Spotecznego
uméw w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych w zamian za prawo do wielokrotnego
kierowania wytypowanych przez Gming oséb do zawarcia umowy najmu.

§ 2. Dochad.

Kandydaci ubiegajacy si¢ za posrednictwem Gminy Skawina o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego
stanowigcego zasob Towarzystwa Budownictwa Spolecznego:

1. winni wykazaé $redni miesieczny dochodd, ktdry w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych rozpatrzenie
wniosku, w przeliczeniu na jednego czlonka rodziny nie jest mniejszy niz 170% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym i 220% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2. ponadto dochdd gospodarstwa domowego w dniu zawarcia umowy z Towarzystwem Budownictwa
Spotecznego nie moze przekroczyé 1,5 ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego brutto
w gospodarce narodowej w wojewddztwie matopolskim, wigcej niz o:

- 5% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

- 55% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

- dalsze 35% na kazdg dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym o wigkszej liczbie osob.
§ 3. Osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu w TBS.

1. Uprawnionymi do ubiegania si¢ o najem lokalu w TBS sa osoby posiadajace niezaspokojone potrzeby
mieszkaniowe.

2. Za osoby posiadajace niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, o ktérych mowa w ust. 1 nie uznaje si¢
0s6b posiadajacych jakikolwiek tytul prawny do lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci potozonych na
terenie Gminy Skawina, stanowigcych podstawe do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wilasnym
zakresie.

3. Osoby o ktérych mowa wust. 1 sa uprawnione do ubiegania si¢ onajem lokalu w przypadku
udokumentowania faktu osiggania wysokosci dochodu zgodnego z § 2.

§ 4. Zasady kwalifikowania wnioskow o najem lokalu TBS.

Gmina Skawina kieruje do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego w zasobach Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego przede wszystkim osoby:

1. bedgce najemcami lokali mieszkalnych nie spetniajacych warunkéw technicznych dla pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi stanowigcych wiasnos¢:

a. Gminy Skawina,

b. 0s6b fizycznych i 0séb prawnych, ktdrych najem wynika z decyzji administracyjnych o przydziale, innego
tytulu prawnego przed wprowadzeniem publicznej gospodarki lokalami albo szczegdlnego trybu najmu oraz
wyroku ustalajacego wstapienie w stosunek najmu,

2. zamieszkujace i zameldowane na pobyt staly w lokalach mieszkalnych, w ktérych ogélna powierzchnia
pokoi w przeliczeniu na jedna osobg zameldowang na state w tych lokalach jest mniejsza niz 10m?,
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3.nie posiadajace stalego zameldowania lecz legitymujace si¢ co najmniej 3 - letnim okresem
zamieszkiwania na terenie Gminy Skawina, ustep 2 stosuje si¢ odpowiednio. Okres zamieszkiwania winien by¢
udowodniony przez wnioskodawce w szczeg6lnosci: umowami najmu lub podnajmu lokalu, zas§wiadczeniami
o zatrudnieniu na terenie Gminy, o uczeszczaniu dzieci do placowek oswiatowych iinnymi dokumentami
potwierdzajacymi 3-letni okres zamieszkiwania.

4. bedace najemcami lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Skawina ubiegajace si¢ o zamiang
tych lokali, zamieszkujace w lokalach mieszkalnych, w ktérych ogélna powierzchnia pokoi w przeliczeniu na
jedng osobe zameldowang na state jest mniejsza niz 10 m?,

5. pozbawione mozliwosci zamieszkiwania w dotychczas zajmowanych lokalach (dotyczy m.in.
wnioskodawcéw, ktérym wypowiedziano najem na podstawie art. 11 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego); wnioskodawcow,
wobec ktorych sad orzekl eksmisje zlokalu, ktérym stwierdzono niewazno$¢ decyzji o przydziale lokalu
z powodu naruszenia prawa.

§ 5. Zasady realizacji ostatecznych list 0s6b zakwalifikowanych jako kandydaci do zawarcia umowy najmu
lokalu w TBS.

1. Wybér kandydatéw kierowanych za posrednictwem Gminy Skawina do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego stanowigcego zaséb Towarzystwa Budownictwa Spofecznego odbywac si¢ bedzie wedlug
kryterium wyboru stanowigcego ilo$¢ punktéw uzyskanych w systemie kwalifikacji punktowej warunkow
socjalno — mieszkaniowych, stanowigcym zatacznik nr 2 do zarzadzenia Nr 168.2025 Burmistrza Miasta
I Gminy Skawina z dnia 30.06.2025 r.

2. W przypadku uzyskania przez kandydatéw takiej samej ilosci punktéw, o wyborze kandydata
i umieszczeniu go na ostatecznej liscie oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego z zasobéw Towarzystwa Budownictwa Spotecznego decydowac bedzie w kolejnosci:

- liczba punktow kryteridw socjalno — zdrowotnych,
- liczba punktéw przydzielonych za zageszczenie.

3. W przypadkach szczegllnie uzasadnionych przede wszystkim sytuacja rodziny, wymagajaca
niezwlocznego dzialania, zwlaszcza w przypadkach bezposredniego zagrozenia zdrowia i zycia oséb, Burmistrz
moze wydaé skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z pominigciem procedur i kryteriow
okreslonych niniejszym zarzadzeniem.

4. Weryfikacji wnioskéw kandydatéw, majacej na celu sporzadzenie ostatecznej listy o0sob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z zasobéw Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego wedlug kryteriéw okreslonych w § 2 i § 3 zasad kwalifikowania kandydatow do zawarcia uméw
najmu lokali mieszkalnych stanowigcych wilasnos¢ Towarzystwa Budownictwa Spotecznego dokonuje
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotana zarzadzeniem Burmistrza.

5. Umieszczenie wnioskodawcy na ostatecznej liScie osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego z zasobéw Towarzystwa Budownictwa Spolecznego, jest rownoznaczne ze wskazaniem
danej osoby jako kandydata do zawarcia umowy najmu z Towarzystwem Budownictwa Spolecznego.

6. Czestotliwo$é sporzadzania list ostatecznych, jest uzalezniona od naturalnego ruchu ludzkosci, ilosci
nowych lokali w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego, pozostajacych w dyspozycji Gminy Skawina.

§ 6. Kwalifikacji do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych z zasobéw Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego za posrednictwem Gminy Skawina nie podlegaja wnioski oséb, ktére:

1. zbyly lub przekazaty lokal lub budynek mieszkalny w okresie ostatnich pieciu lat poprzedzajgcych
ztozenie wniosku,

2. s3 wiascicielami (wspotwiascicielami) lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego, a z prawem tym
laczy sie zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych samodzielnym lokalem mieszkalnym.

§ 7. 1. Przyszly najemca musi wypemi¢ izlozy¢ w siedzibie Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
dokumenty celem zweryfikowania spetniania przez najemcéw warunkéw niezbednych do wynajmu lokalu
mieszkalnego okreslonych w obowiazujacych przepisach.
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§ 8. Odstgpienie od zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego ze wskazanym Towarzystwem
Budownictwa Spolecznego z przyczyn zawinionych przez zakwalifikowanego kandydata jest rownoznaczne
z rezygnacja z pomocy Gminy Skawina w uzyskaniu lokalu z zasobéw Towarzystwa.

§ 9. Dobrowolna zamiana lokali w TBS

Najemcy lokali mieszkalnych w zasobach Towarzystwa Budownictwa Spotecznego wybudowanych przy
udziale finansowym Gminy moga dokonywaé zamian tych lokali za zgoda Burmistrza Miasta i Gminy
Skawina.
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Zalacznik Nr 2 do zarzadzenia Nr 168.2025

Burmistrza Miasta i Gminy Skawina

7 dnia 30 czerwca 2025 r.

Kwestionariusz kwalifikacji punktowej warunkow socjalno —mieszkaniowych whnioskodaweow
ubiegajacych si¢ o wynajem lokalu z tytulu:

) zamieszkiwania w lokalu, ktory nie spelnia warunkow technicznych wymaganych dla pomieszczen

przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

2) zamieszkiwania w lokalu o nadmiernym zaludnieniu,

3

) zamiany zajmowanego lokalu na lokal o wiekszej powierzchni pokoi.

Nazwisko i imie; adres zamieszkania; wiasciciel budynku

I. Kryteria ogélne ( zageszczenie, okres oczekiwania )

Ep ‘ parametry - Opis ilo$¢ punktéw
Zaggszczenie ,,.Z”
1 Przypadek: dot. 0séb zameldowanych i zamieszkujacych na state w lokalu
Laczna powierzchnia pokoi
7= =
Liczba 0séb
Powyzej 5,0 m?/1 osobg 0 pkt.
4,50 — 4,99 m* 1 osobg 20 pkt.
4,0 — 4,49 m* 1 osobg 30 pkt.
3,50 — 3,99 m¥ 1 osobg 40 pkT.
3,0 —3,49 m* 1 osobg 50 pkt.
2,50 — 2,99 m* 1 osobg 70 pkt.
Ponizej 2,50 m¥1 osobg 90 pkt.
I1 przypadek: dot. 0séb nie zameldowanych na pobyt staty na terenie Gminy Skawina; co
najmniej 3 letni podnajem udokumentowany umowsa lub dowodami optat
Powierzchnia pokoi
7= =
Liczba 0séb zameldowanych
Przyshuguja punkty jak w przypadku I, jednak nie wigcej niz 50 pkt.

1
Okres oczekiwania — od daty ztozenia wniosku Od po 2 pkt. za petne 6 mies.
Razem = ......cccovevenvenn X =
2
r RAZEM
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II. Kryteria techniczne (obowiazuje stan lokalu okreslony w umowie najmu)

Lp parametry - opis ilo$¢ punktéw
3 | Wysokos$¢ pomieszczenia ponizej 220 cm ( dot. pokoi) 5 pkt.
Niedos$wietlenie $wiatlem naturalnym (dot. pokoi i tzw. pojedynek)
4 | Fo/Fp<l1/8 5 pkt.
Brak wentylacji kuchni, tazienki, ubikacji wydzielonych wewnatrz lokalu i
5 | tzw. pojedynek 5 pkt./pom.
6 | Zawilgocenie z przyczyn obiektywnych 5 pkt.
Zagrzybienie w lokalu potwierdzone ekspertyza mikologiczng: we wszystkich
pomieszczeniach 60 pkt
w pokojach 40 pkt
" w pozostatych pomieszczeniach 30 pkt
Brak mozliwosci ogrzewania pokoi, kuchni, lub tazienki w lokalach
8 | wielopokojowych 5 pkt./pom.
Brak wody w budynku 10 pkt.
9 | Brak wody w lokalu 5 pkt.
Brak we w budynku 10 pkt.
10 | Brak wc w lokalu 5 pkt.
11 | Brak kuchni 15 pkt.
12 | Wngka kuchenna w pokoju, przedpokoju, wspétuzywalnos¢ kuchni 5 pkt.
13 | Brak fazienki 15 pkt.
Pomieszczenie o funkcji innej niz mieszkalna:
piwnica, suterena, budynek gospodarczy, garaz, nieadaptowany strych (z
przegrodami bez wykonczenia i izolacji termicznej, bez instalacji sanitarnych)
14 60 pkt
Brak mozliwosci ogrzewania statym i bezpiecznym Zrédtem ciepta: lokali
jednoizbowych (tzw. pojedynek) i pokoi w lokalach o strukturze 1 pokdj +
15 kuchnia 60 pkt.
16 | Zrédto wody w odlegtosci ponad 30 m od drzwi wejsciowych do lokalu 60 pkt.
17 | We w odlegtosci ponad 30m od drzwi wejsciowych do lokalu 60 pkt.
RAZEM
III. Kryteria socjalne i zdrowotne.
Lp parametry ilo$¢ punktow
18 | Rodziny z dzie¢mi 10 pkt./1 dz.
19 | Rodziny z dzie¢mi niepetnosprawnymi 15 pkt./1 dz.
Zamieszkiwanie w rodzinie wielopokoleniowe;:
-3 pokolenia ( rodzice, dzieci, wnuki) 30 pkt.

20 | -3 pokolenia j.w., lecz wiecej niz 2 rodziny z dzieémi 40 pkt.
Osoby niepetnosprawne poruszajace sie na wézkach inwalidzkich

21 | (pokrewienstwo I stopnia) 30 pkt./os.
Osoby posiadajace orzeczony znaczny stopien niepetnosprawnosci lub catkowitg
niezdolno$¢ do pracy i catkowita niezdolno$¢ do samodzielnej

2 egzystencji lub I grupe inwalidzkg 20 pkt./os.

RAZEM

Y.aczna ilosé punktow:
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UWAGA: Kazda korekta iloéci punktéw winna by¢ dokonana w technice trwalej oraz opatrzona datg
i podpisem osoby dokonujacej poprawki.

V. Ocena zespolu wizytujacego zlozonego z czlonkéw Spolecznej Komisji Mieszkaniowej dokonana
WOADIR o4 5 e ssommnns s 55 pamems

1. Dodatkowe dane i informacje:

2 No$¢ punktdéw przyznana w Czasie Wizji........oooevvvviiineiiiiniiniiinnenienenns
Sktad zespotu:
Lp. Imie¢ i Nazwisko, podpis

1.

2
3.
4
VI. Oswiadczenie Wnioskodawcy lub osoby upowaznionej:

Ja nizej podpisana(ny) jestem §wiadoma(my) tego, ze podanie nieprawdziwych danych lub zatajenie
istotnych faktéw ( gléwnie: posiadanie wiasnego domu lub mieszkania) spowoduje negatywne rozpatrzenie
whniosku.

Przyjmuje¢ (nie przyjmuj¢) do wiadomosci ustalenia Zespotu wizytujacego.

Sloanwing, G018 , cewsmenn s s 4 s ssisen . Podpis Wnioskodawey........ouvviiniiiiiiiiniiiiiininnn
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Zalacznik Nr 2a do zarzadzenia Nr 168.2025
Burmistrza Miasta i Gminy Skawina

z dnia 30 czerwca 2025 r.

INSTRUKCJA

do kwestionariusza kwalifikacji punktowej warunkéw socjalno — mieszkaniowych wnioskodawcow
ubiegajacych si¢ o wynajem lokalu z tytulu:

1) Zamieszkiwania w lokalu, ktéry nie spelnia warunkéw technicznych wymaganych dla pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

2) Zamieszkiwania w lokalu o nadmiernym zaludnieniu,
3) Zmiany zajmowanego lokalu na lokal o wi¢kszej powierzchni pokoi.

Dotyezy I. Krvteriow ogdlnych ( zageszczenie, okres oczekiwania )

Ad 1. Wyliczajac zageszczenie w lokalach mieszkalnych jednoizbowych, bez przynaleznosci, powierzchnig
mieszkalng pomniejsza sie o 4,0 m? (miejsce przeznaczone na przygotowanie positkéw i higieng osobista).

Przypadek .
Wyliczajagc zaggszczenie lokalu uwzglednia si¢ osoby zameldowane izamieszkujace na state w lokalu.
Punkty w przypadku oddzielnego zameldowania statego malzonkow (dzieci)

i jednoczesnego zamieszkiwania matzonkéw (dzieci) wnioskodawcy pod jednym adresem liczone s3 na
podstawie potwierdzenia tego faktu przez wiasciwe biuro meldunkowe (zameldowanie czasowe) lub zarzgdce
pod katem ilosci os6b zobowigzanych do zaplaty za media. Stan przeggszczenia powinien mie¢ miejsce
w okresie co najmniej 12 miesiecy przed ztozeniem wniosku.

Przypadek II.
Ograniczenie ilosci punktéw wprowadzono w celu wykluczenia mozliwosci podnajmowania zbyt matych
lokali, tj. o powierzchni mniejszej niz 3 m? na 1 osobe w chwili zawierania umowy podnajmu.

Ad 2. Dla wnioskodawcow, spehiajacych kryteria niskich dochodéw i niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, wynikajgcych zuchwaly nr LXI11/921/23 RADY MIEJSKIE] W SKAWINIE z dnia
28 grudnia 2023 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Skawina z pdZniejszymi zmianami z dnia 28 sierpnia 2024r.

Dotycezy II. Kryteriow technicznych

Ad 4. Pomieszczenie uwaza sie za nieoswietlone, jezeli stosunek powierzchni okien (Fo) do powierzchni
podtogi (Fp) jest mniejszy niz 1/8.

Ad 6. Punkty za ,,zawilgocenie z przyczyn obiektywnych” przystuguja w przypadkach:
- podciggania wilgoci na skutek braku poziomych izolacji przeciwwilgociowych
- zalewania wodami odpadowymi z sasiedniej posesji,

- powaznego niezawinionego uszkodzenia instalacji wodno — kanalizacyjnej, w powigzaniu z brakiem
funduszy na remont przez wiasciciela lub administratora.

Ad 7. O zagrzybieniu mogg orzekac osoby i instytucje upowaznione do ich rozpoznawania.
Ad 12. Wspotuzywalno$é kuchni dot. mieszkan zajmowanych przez wigcej niz 1 najemce.
Ad 15. Nie jest statym i bezpiecznym zrddiem ciepla:

- metalowa kuchnia weglowa w tzw. pojedynce,

- elektryczny zarowy grzejnik przenosny typu ,,stoneczko™ lub termowentylator.

60 pkt. nie przystuguje w przypadku:
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- rozebrania pieca lub kuchni kaflowej przez najemceg lub jego poprzednika,

- gdy istniejg warunki techniczne i finansowe (dot. budynkéw w zarzadzie PGM) do zainstalowania lub
naprawy statych i bezpiecznych Zrodet ciepta przez wynajmujacego.

Ad. 16. Naliczenie punktéw w Lp. 16 wyklucza naliczenie punktéw w Lp. 9.

Ad. 17. Naliczenie punktéw w Lp. 17 wyklucza naliczenie punktéw w Lp. 10.

Ad 16 i 17. Za kryteria wymienione w Lp. 16 i Lp. 17 przystuguje facznie nie wigcej niz 60 punktow.
Dotyczy III. Kryteriow socjalnych i zdrowotnych.

Ad 18. Dot. dzieci maloletnich oraz uczacych sie (do 25 roku zycia), bedacych na utrzymaniu
wnioskodawcy.

Ad 18, 19, 21, 22. Naliczenie punktéw za kryteria wskazane w tych pozycjach nie moze dotyczy¢ tej samej
osoby.
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